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Gott nytt ar alla Tellusborgare!

Vi har just firat julen, snart dr det nytt ar och innergirden pa min gard lyses upp av en
kladd gran. Det slog mig hirom kvillen vilket fint jobb som gardsgrupperna gér och hur
viktig del av helheten som gardarna utgor. Efter den lilla betraktelsen foljer ett omfattande
infoblad och mastiga bilagor. Hall girna upp ett glas glogg, luta dig tillbaka och lis om

vad som hinder i var fina forening.

Kontakt med styrelsen

Vill du komma i kontakt med styrelsen sa finns flera alternativ. Du kan maila till
styrelsen@tellusborg.com, besoka expeditionen nir den dr 6ppen eller limna ett
meddelande i vir brevldda pa Aprilgatan 8. Mailen och brevladan bevakar vi regelbundet.

Om du vill du vara med och engagera dig i styrelsearbetet sa kontakta valberedningen.

Ny hemsida
Efter gedigen betatestning har vi nu lanserat nya hemsidan. Surfa girna in pa
www.tellusborg.com och hor av dig om du hittar nigot som kan forbattras.

Ordinarie féreningsstimma

Torsdagen den 23 februari 2017 kl. 19 ar det ordinarie féreningsstimma. For att alla ska
fa bittre plats kommer stimman i ar att hallas pa Midsommargarden vid Telefonplan.
Kallelsen sitts upp pa vara anslagstavlor senast tva veckor innan stimman. Material att
lisa infér stimman, s som arsredovisningen, motioner m.m., delas ut i samtliga brevlador
innan stimman.

Info fran extra féreningsstimma

Den 27 oktober hélls en extra foreningsstimma dir stimman beslutade att foreningen
tillfalligt ska fa ta 6ver underhallsansvaret for fonstren, i samband med installation av
bullerreducerande ruta, i ligenheter med fénster mot Tellusborgsvigen. Protokoll frin
stimman finns pa hemsidan. I januari kommer installationen av dessa rutor pabotjas och
entreprenéren kommer att avisera berérda medlemmar.



Nytt bankgiro for betalning av avgifter

Under forsta kvartalet 2017 kommer féreningen fa ett nytt bankgirokonto for betalning
av avgifter. Tank pa att kontrollera sd att du betalar till ritt bankgironummer, alltsa det
som finns angivet pd avierna frin Riksbyggen. De som betalar via autogiro kan bara
bekrifta att indringen genomférs av Riksbyggen, tanken dr att du som medlem inte ska
beh6va gora nagot.

Killarrenoveringen

Den omfattande killarrenoveringen narmar sig dantligen sitt slut. En del arbete, vilket
kommer att ske efter arsskiftet, kvarstar dock. Det kommer att innebara att vattnet under
en eller tva dagar, endast dagtid, kommer att beh6éva stingas av i delar av Silverpoppeln.
Infor avstingningen sa kommer berdrda att aviseras. Viktigt att notera ar att under
avstingningen far inte heller avloppen anvindas.

Stimningsirende

En medlem stimde i september 2015 féreningen f6r bristande underhall, alternativt
atgirder utifran en upplevd skada som dasamkats i samband med renovering och
nedtagning av vigg i underligegande ligenhet. I slutet av augusti 2016 avslutades drendet
genom en forlikning i S6dertorns tingsritt. Vi bifogar en mer detaljerad redogorelse
angaende detta drende och innebérden av forlikningen.

Brand i forrad

Helgen 22-23 oktober uppticktes en brand i ett forrad i Cypressen. Branden togs om
hand av brandkaren och ligenheterna ovanfor vadrades ut. Forradet dir det brann ar ett
av foreningens gemensamma forrad. Enligt brandkaren var dorren inte last och mycket
littantandligt material fanns i férradet och branden var troligtvis anlagd. Allt material i
torradet dr nu slingt och forradet dr sanerat. Den hir gangen gick det bra men det
framgar dn en gang hur viktigt det 4r att vi alla 4r noga med att lasa dorrar och inte forvara
brandfarliga saker pa fel stille. Vi ber er ddrfor att vara extra noga med att kolla att
portarna stangs ordentligt. Vi ber ocksa att vi alla ser till att vara trapphus, killare och
vindsgangar dr tomma och rena fran saker. Trapphusen ar dessutom var utrymningsvag i
hindelse av brand och de ar dven riddningstjanstens vag in.

Till detta infoblad bifogar vi ett informationsblad och checklista fran
Brandskyddsmyndigheten med tips f6r att minimera risk f6r brand i ligenheten.

Nya riktlinjer f6r ombyggnad i ligenheter

Styrelsen har upprattat nya riktlinjer och en ansékningshandling for att fa genomfora
ombyggnation i ligenhet. Det dr tre olika riktlinjer - ombyggnad i vatrum, ombyggnad i
koék och ombyggnad som innebir f6rindring i birande konstruktion. Syftet med dessa ér
dels att underlitta f6r dig som planerar att genomfora en renovering eller ombyggnad i
din ligenhet, och dels att minimera risken f6r skador. En sammanfattande beskrivning av
dessa riktlinjer bifogas detta Infoblad. Detaljerade riktlinjer och ansékningsblanketten
hittar du pa hemsidan eller kontaktar styrelsen sa ser vi till att du far dessa.



Cyklar

Ett tips ar att inte lata din cykel std kvar ute i cykelstillen vid sno. Vid skottning av vara
tak sa finns det risk att cyklarna skadas. Vi har vid ett par tillfillen flyttat bort cyklar som
blivit bortglémda pa vara gardar och i vara cykelrum. Dessa cyklar har nu férvarats under
en tid och kommer inom kort att skidnkas bort. Om du tror att din cykel hamnat dir sd
kontakta omgiende styrelsen pa styrelsen@tellusborg.com for att himta den innan de
limnas ivig.

Aldersgrins i gymmet
Vi vill paminna om att av sikerhetsskal sa maste man vara 16 ar fOr att fa vistas i gymmet
utan vuxet sallskap.

Uthyrning i andra hand

Styrelsen paminner alla de som 6nskar att hyra ut sin ligenhet i andra att det kriver
godkidnnande av styrelsen. Mer information och blanketter f6r ansdkan finns pa var
hemsida.

Kolla att porten stings bakom dig

Nu pa vintern har véara portar ibland svart att stingas helt. Kolla girna en extra gang att
porten stings och gar i las nar du passerat. Tank ocksa pa att inte stilla upp dorrar in till
trapphusen och ha fénstren 6ppna under nagon lingre tid i trapphusen.

Julgranar

Nir det ar dags att raska ut julen vill vi paiminna att féreningen inte har nigon gemensam
insamling av granar. Det ir ok att ligga dem i grovsoporna om de ar nedsagade och det
finns plats. Vi hanvisar till Stockholms stads hemsida dir det brukar finnas information
om var man kan limna julgranarna.

Felanmilan
All felanmalan g6r du direkt till Riksbyggen. Du g6r det antingen via deras hemsida
www.rikshyggen.se eller ringer dem pa 0771-860 860, de svarar dygnet runt.

Oppet pa expeditionen

Efter arsskiftet och fram till sommaren har expeditionen 6ppet 19.00 — 19.45 f6ljande
datum: 9 januari, 6 februari, 6 mars, 3 april, 8 maj, 7 juni

Styrelsen onskar alla ett riktig Gott Nytt dr!


http://www.riksbyggen.se/

Bilaga till Infoblad nr 4-2016

Information till medlemmarnai BRF Tellusborg ang stamningsarende
Sodertorns tingsratt mainr T 11736-15

Med anledning av ett nu avslutat &rende som avgjorts i Tingsratten under september 2016,
vill styrelsen informera bade om sakfragan och hur utgangen ska tolkas och hanteras
framgent.

Bostadsrattsinnehavaren av lagenhet 142 i Jarneken har under hésten 2015 stamt
foreningen for bristande underhall, alternativt atgarder, utifran en upplevd skada som
asamkats i samband med en renovering och nedtagning av vagg i underliggande lagenhet.

Styrelsen har foretratt foreningen i fragan, och har avsatt tid for att tillsammans med juridiskt
ombud hitta en l6sning. Styrelsen har ocksa deltagit i processen pa plats i tingsratten.

Resultatet av forhandlingar i Tingsratten blev en forlikning, vilket var i linje med
rekommendationer fran vart juridiska ombud.

Sakfragan som det forlikats om ar foljande:

Bostadsrattsinnehavare i lagenhet 142 har i en stamning framstallt att hans lAgenhetsgolv
lutar kraftigt, vilket bostadsrattsinnehavaren upplevt som hinder och men i nyttjanderéatten.
Han har darfor yrkat pa ekonomisk kompensation, vilket styrelsen motsatte sig.

Styrelsen har ansett att Foreningens fastigheters alder - 6ver 100 ar - har medfort att det i
manga lagenheter finns mer eller mindre lutande golv, pa grund av tex sattningar eller andra
forandringar i fastigheten. Dessa férandringar har rimligen paverkats aven av externa
faktorer, dvs utvecklingen omkring fastigheten. Tyngre trafik, nybyggen och sprangningar till
bl.a. tunnelbana kan ndmnas som exempel pa den typen av extern paverkan. Vidare sa
anser Styrelsen att man, som bostadsrattsinnehavare, bor ha forstaelse for att gamla hus har
andra toleranskrav an nybyggnationer nar det kommer till t ex lutande golv.

Som ett resultat av forlikningen i Tingsratten sa har det dock fastslagits att kraftiga/stora
golvlutningar i vissa fall kan havdas utgora hinder och men i nyttjanderétten. Med kraftig
lutning avses nivaskillnader éverstigande 50 mm inom ett separat rum, men pa grund av
komplexiteten i matningar och andra faktorer sa kravs i varje enskilt fall beaktande av ett
flertal omstandigheter for att avgora om lutningen utgor ett faktiskt hinder och men i
nyttjanderatten.

| de fall det finns hinder och men (enligt ovan) féranledd av golvets lutning kan styrelsen for
varje enskilt fall besluta om viss ekonomisk kompensation till lagenhetsinnehavaren, i form
av ett engangsbelopp baserat pa lagenhetens arsavgift. Bostadsrattsinnehavare kan endast
anstka om ekonomisk kompensation vid reparation/renovering av lagenheten, och detta
gbrs genom att inkomma med sedvanligt underlag for beslutsfattande av sjélva
renoveringen/ombyggnationen. Styrelsen kan dock istéllet besluta att féreningen sjélva med
hjalp av befintliga underleverantdrer hanterar avhjalpandet av lutningen, istéllet for att utge
ekonomisk kompensation.

Ekonomisk kompensation for golvilutning kan utga max en gang per lagenhet, och styrelsen
kommer att uppratta ett enklare register for att sakerstélla att detta foljs.



Information till medlemmarna med anledning av nya riktlinjer i

samband med renoveringar

Med anledning av en motion pa ordinarie foreningsstimma i juni 2013 om regler for byggnation i
enskild lagenhet, fick styrelsen i uppdrag att utreda om och hur egenkontroller och eller besiktning
kan genomforas pa ett for medlemmen och féreningen kostnadseffektivt och for andamalet relevant
satt.

Reglerna har dven tidigare funnits i form av information och checklistor samt entreprendrsintyg.
Information om detta har funnits pa foreningens hemsida. | valkomstbroschyren som ldamnas till
samtliga nya medlemmar som flyttar in i foreningen informeras ocksa att dessa regler finns.

Med anledning av motionen och styrelsens uppdrag fran stamman samt for att férenkla och forbattra
beslutsunderlagen, dokumentationen med mera har styrelsen nu omarbetat dessa instruktioner och
har tagit fram nya riktlinjer for

- Renovering av kdk
- Renovering av vatrum
- Forandring i barande konstruktion

Vi har ocksa tagit fram en ansdkningshandling som ska medfélja varje ansékan som kraver styrelsens
tillstand.

Det framsta syftet med detta ar att minimera risken for skador pa vara fastigheter som beror pa
felaktiga renoveringar. Tyvarr ar det vanligt att fel forekommer trots att man anvant certifierade
entreprendrer. For den som genomfor renoveringen ar det ocksa av stor vikt att renoveringen sker
pa ett korrekt sdtt. Om en skada intradffar och den beror pa att renoveringen inte skett pa korrekt satt
ar risken stor att forsakringsbolaget inte betalas ut nagon ersattning trots att man har en
hemforsakring.

Nytt ar att vi rekommenderar att arbeten med ska besiktas fore, under och efter renoveringen for att
felaktigt utfort arbete ska kunna atgardas innan arbetet fardigstalls och darmed minimera risken att
skada var fastighet och undvika skador i egen och grannars lagenheter. Detta ligger dven i
medlemmens intresse da ett felaktigt utfért arbete faller tillbaka pa den som har utfért det, dvs
medlemmen sjdlv. Fér hjdlp med kontakt till besiktningsperson kontaktar man Riksbyggen eller det
branschorgan som dr relevant fér den aktuella ombyggnaden.

Vi bifogar har de nya rutiner som géaller fran nu. Detta material finns dven pa féreningens hemsida
eller kan erhallas utskrivet fran styrelsen. Vi kommer ocksa dela ut denna till samtliga nya
medlemmar tillsammans med valkomstbroschyren.

Hagersten 2016-12-21

Styrelsen for BRF Tellusborg



Riktlinjer i samband med renoveringar av kok, vatrum samt forandringar i
fastighetens konstruktion

For att minimera framtida skador i vara fastigheter och for att underlatta for dig som planerar att
renovera din lagenhet har styrelsen tagit fram nya riktlinjer fér renoveringsarbeten i lagenheter.

Enklare renovering, t ex malning, tapetsering, omlaggning av golv (om det inte ar i vatrum) eller
utbyte av koksinredning kraver inget tillstand fran styrelsen.

Om du planerar att goéra andringar i fastighetens konstruktion, renoveringar av kok eller renoveringar
av vatrum behoéver du styrelsens tillstand. | visas fall kan du dven behdéva bygglov eller bygganmalan
fran Stockholms stad, Stadsbyggnadskontoret.

Foreningens hus har sa kallad gron klassning. Det innebar att vara hus har ett kulturhistoriskt varde
och att dndringar och renoveringar ska utféras varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas. Det
kan dven paverka vad och hur du far géra vissa renoveringar. Du kan |dsa mer om klassificeringen av
hus pa Stadsmuseets hemsida (http://stadsmuseet.stockholm.se/om-hus2/klassificering-och-k-

markning/stadsmuseets-kulturhistoriska-klassificering/.

Det ar du som medlem som ansvarar for att samtliga handlingar, dokument, ansékningar med mera
kommer till Styrelsen for godkdannande samt aven, i de fall det kradvs, ansokningar och kontakter med
Stockholms stad. Att du fatt ett godkdnnande fran Stockholms stad ar inte automatiskt att dven
tillstand fran styrelsen.

Det ar ocksa du som ar ansvarig for att arbetet i din lagenhet sker pa ett korrekt satt och att det inte
skadar fastigheten. Om arbetet inte utfors pa ett korrekt satt ar risken stor att din férsdkring inte
tacker en eventuell skada som uppstar med anledning av den renovering som skett.

Styrelsen har tagit fram regler och riktlinjer som ska féljas av alla som renoverar sin ldgenhet.
Ansodkan om renovering ska skickas till styrelsen for godkdannande. For att underlatta och inte
fordroja var hantering och det ar viktigt att all dokumentation finns med. Tank pa att vara ute i god
tid. Styrelsen behandlar dessa drenden pa ordinarie styrelseméte. Det kan ta upp till 1 manad innan
du kan fa beslut/besked fran oss, ibland langre om vi behéver hamta in kompletterande information
eller radfraga sakkunnig. Under sommaren kan det ta langre tid innan du far ett besked fran oss.

Foreningen rekommenderar att besiktning ska ske I16pande under renovering av vatrum, se
detaljerad information i anvisningarna for vatrumsrenovering. Syftet ar att sdkerstalla att arbetet
sker pa ett korrekt satt och eventuella felaktigheter kan atgardas i tid. Enligt information vi fatt sa ar
det tyvarr mer regel dn undantag att arbeten och installationer sker pa ett felaktigt satt, aven om de
utfors av fackman.

For hjalp med kontakt till besiktningsperson sa kontaktar du var forvaltare Riksbyggen pa tel
0771-860 860. Tank pa att dven planera in detta i tidsplanen fér ombyggnationen. Man kan dven
kontakta aktuellt branschorgan for hjalp med besiktningsperson.


http://stadsmuseet.stockholm.se/om-hus2/klassificering-och-k-markning/stadsmuseets-kulturhistoriska-klassificering/
http://stadsmuseet.stockholm.se/om-hus2/klassificering-och-k-markning/stadsmuseets-kulturhistoriska-klassificering/
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