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Styrelsen for HSB BRF TELLUSBORG 1 STOCKHOLM far

F O v a |t n l n g S & hérmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
s 2016-09-01 - 2017-08-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsfiretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsriittsforening.

Foreningen 4ger fastigheterna Silverpoppeln, Jarneken och Cypressen i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns tre
byggnader (16 fastigheter) med 220 ldgenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1910-1912. Dessutom tillkommer 16
lokaler.

Total bostadsarea: 15620 m?
Total lokalarea: 1173 m?
Arets taxeringsvirde 253 895 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 253 895 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Intikter fran lokalhyror utgér ca 9,0% av féreningens totala intdkter.

Riksbyggens kontor i Hammarby sjdstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk forvaltning och markskotsel
Neonia Facility Services AB Trappstddning

Stockholms Stadsnét AB Internet

Sappa AB TV

Hans Andersson Recycling AB Sophdmtning

Soderkyl AB Service tvittutrustning och dosering

Brinkens Platslageri AB Snéréjning, uppsagda per 20170930

Bitab Snérdjning

Anticimex Skadedjur -

e
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Efter den senaste stimman 2017-02-23 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och Gvriga

funktiondrer haft f5ljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av
Jenny Stake Fredriksson Ordférande Stamman
Jonas Wagmo Vice ordfbrande Stdmman
Pernilla Riben Sekreterare Stamman
Johan Borgert Vice sekreterare Stdmman
Johan Ferenius Ledamot, ekonomi Stamman
Annika Krynici Ledamot Stamman
Martin Da Fonseca Ledamot Stamman
Fredrik Krantz Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Helena Neiglick Stdmman
Carl-Johan Redell Stdmman
Matilda Mattisson Stdmman
Martin Leandertz Stimman

I tur att avga #r; Pernilla Riben, Martin da Fonseca, Jenny Stake Fredriksson, Fredrik Krantz, Helen Neiglick,

och Martin Leandertz.
Revisorer och dvriga funktionadrer
Ordinarie revisorer

Amanda Olsson
Joakim Mattsson

Féreningsrevisor
Revisor, BoRevision

Revisorssuppleanter
Stephan Ohlin
BoRevision

Valberedning

Kerstin Malmgren (sammankallande)
Ingvar Eriksson

Patrik Bergstrém

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Fireningen findrade drsavgiften senast 2016-01-01 da den hdjdes med 3 %.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 633 kr/m?/r.
Fran 2017-10-01 hojdes drsavgifterna med 2%.

e m——

Stdmman
HSB Riksforbund

Stdmman
HSB Riksforbund

Stdmman
Stdmman
Stdmman
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Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 1 821 tkr och planerat underhdll for 2 365 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Féreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhallsadministration 68
Malning 91
VVS arbeten 627
Virme 75
Foénster 1014
Dérrar och portar 344
Markytor 146

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 261 tkr per ér for de nérmaste 30 ren. En del
av dessa kostnader kommer att belasta underhéllsfonden och del kommer att skrivas av. Avsittning for
verksambhetsdret har darfor skett med 1 304 tkr.

Foreningens likviditet har under dret fréndrats fran 90% till 81%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 329 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 438 tkr. Avskrivningar ir en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte freningens likviditet.

Frin och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Féreningen tillampar K3 reglerna.

Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medftra att resultat
och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsdversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Hiindelser under aret

Under &ret har styrelsen haft 15 stycken ordinarie styrelseméten samt en arbetsdag. Under detta verksamhetsdr har styrelsen
delat in vira ansvarsomréaden i grupper med flera styrelsemedlemmar i varje vilket vi upplever 4r ett bra sitt for styrelsen att
arbeta pa.

Foreningens ordinarie féreningsstimma hélls den 23 februari 2017 och ca 50 stycken medlemmar deltog. Den 27 oktober
2016 hélls en extra stimma med anledning av de bullerreducerande rutor som skulle installeras. D deltog ca 20 stycken
medlemmar.

Nedan kan du ldsa mer om vad som hint i var forening under verksamhetsaret.

Systembyte hos var forvaltare

Vir forvaltare Riksbyggen har genomfort ett stort systemskifte och bytt ut merparten av sina IT-system. Tyvérr har detta
arbete inte gatt sd smidigt som vi kunnat dnska. For styrelsen har detta bland annat inneburit att vi periodvis haft svart att
komma &t rapporter och information. For oss medlemmar har det bland annat inneburit att véntetiden for att komma i kontakt
med kundtjénst for felanmélan eller annat drende har varit véldigt lang. Nu ser vi att de flesta problem som berottpa

systembytet har 19st sig. h
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Ekonomi

Sammantaget fortsitter foreningens ekonomi att vara god. Arets resultat minskade till +109 tkr jamfor foregaende ars resultat
+ 362 tkr.

Foreningen har sedan forra verksamhetsaret valt att redovisa enligt regelverket K3. Som en konsekvens av detta har styrelsen
dven anpassat underhillsplanen for K3. De poster i underhéllsplanen som avser byte eller standardhtjande atgarder redovisas
som avskrivningar fran de ar som atgirden genomfors. Detta innebér en minskning av den arliga avsittningen for underhall i
fonden. Netto Sver tid paverkar dessa forindringar inte foreningens ekonomi, det #r endast en bokforingsmissig atgéard och
inget foreningen kan vilja att inte genomfora. Genom att inkludera byten i underhallsplanen kommer fGreningen fé ett dnnu
bittre verktyg att kunna planera framtida atgérder och hantera likviditet och finansiering for dessa atgérder. Allt detta &r gjort
tillsammans med var forvaltare och avstamt med véra revisorer.

Foreningen vintar pa dterbetalning/erséttning fran vart forsakringsbolag for utldgg av kostnader som foreningen haft vid en
vattenskada pa ca 300 tkr. Denna aterbetalning kommer dven att paverka resultatet positivt under nista verksamhetsar.

Styrelsen ser tillsammans vér forvaltare dver rutinerna for hantering av vattenskador sa att fdreningen inte ska behéva ligga
ute med pengar i samma omfattning som idag.

Vidare har foreningen under detta verksamhetsér inte haft en lika god likviditet som tidigare ar. Det beror bland
annat pd att vi har gjort flera underhalls- och standardhdjande atgarder i vara fastigheter. Bland annat har
fonstermalning skett och renovering av tre kommersiella lokaler genomfdrts. Installation av féllor for ratt och
skadedjursbekidmpning har dven gjorts. Att ovan ndmnda erséttning frin forsikringsbolaget inte utbetalats under
verksamhetsaret har dven pdverkat likviditeten negativt.

Rintekostnaderna har fortsatt sjunka och var i ar 648 tkr jaimfort med foregaende éars 838 tkr. Under verksamhetséret har
foreningen dven amorterat ldnen med 1 719 tkr. Den framsta anledningen till att amortera dr att minska de framtida
riintekostnaderna for foreningen.

Efter verksamhetsdrets slut togs ett nytt lan om tvd miljoner, med en rorlig rénta om 0,95%

Styrelsen anser dven i 4r att foreningen har en bra mix av 16ptider for véra lan. En sammanstéllning 6ver véra lan finns i not
12.

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver foreningens kostnader och avtal samt héller en noggrann kontroll sa att kostnaderna inte &kar
mer dn nddvindigt.

For mer detaljerade nyckeltal och flerarshistorik se sidan 8 i arsredovisningen.

Féreningen ir numera registrerad for moms. Det innebir att foreningen kan dra av vissa momskostnader som uppkommer.
Under aret har det resulterat i sdnkta kostnader med 208 tkr.

Andrahandsuthyrningar

P4 foreningsstimman i februari 2017 beslutades att korttidsuthyrningar, uthyrningar under maximalt 14 dagar per tillfille, ska
vara tillatet. Under verksamhetsaret har styrelsen beviljat 31 stycken andrahandsuthyrningar, 27 stycken av dessa avsdg
korttidsuthyrningar.

Bullerskyddsatgirder
Foreningen beviljades bidrag for att utfora atgarder for att minimera buller i de [dgenheter som vetter mot Tellusborgsvigen.
Infor detta arbete sa hélls en extrastimma som gav freningen godkint att Gverta underhallsansvaret for fonsterlisten i
samband med installation av den bullerreducerande rutan. Ca ett 20-tal medlemmar deltog och det fanns ocksé méjlighet att
triffa entreprendren Nordic House for att stilla fragor. Installationsarbetet firdigstilldes under rikenskapséret och
installationen har godkénts av Stockholms stad som dérmed betalade ut bidraget pa 256 000 kronor.

~r=
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Systematiskt brandskyddsarbete

Efter den genomgang som utforts av Tyréns avseende brandskyddet for véra vindar och vindslagenheter sa har en test av
brandtitning pa vinden skett vid en vindsldgenhet. Under kommande verksamhetsdr utviérderar styrelsen detta och beslutar
om kommande atgérder.

Killarprojektet

Merparten av killarprojektet avslutades under foregdende verksamhetsar. Under nuvarande verksamhetsar har arbetet med att
utreda och darefter relina de keramikrér som finns pa Silverpoppeln skett. Efter verksamhetsaret kommer mindre
kompletterande arbeten ske avseende stammarna.

Sedan arbetet i killarna blev klart har Cypressens forrad varit stingda for att forvara saker i. Detta for att vi vill sidkerstélla att
de &tgirder som gjorts ir tillréckliga innan vi pa nytt flyttar in organiskt material i killaren. Tyvérr ar det fortfarande problem
med miljon i killaren och styrelsen har beslutat att, efter rekommendation av Riksbyggen, genomfbra ytterligare dtgéirder i
hopp om att fa en bra milj6 i Cypressens killare. De medlemmar som har haft forrad i kallaren pa Cypressen har fatt tillfalliga
forrad pa Jarneken eller Silverpoppeln.

Taken pa Jirneken

En inventering av taken pi Jirneken har skett och utifrin detta har ett forfrigningsunderlag tagits fram for de renoverings-
och malningsarbete som behdver utforas. Direfier skickades underlaget ut till flera entreprendrer for att genomfSra dessa
dtgirder. Efter verksamhetsérets slut har beslut tagits om att Ahlins plat & den entreprendr som ska genomfora dessa arbeten.
Féreningen har i detta projekt valt att teckna ett si kallat RBO-avtal med Riksbyggen. Det innebir bland annat att vi betalar
ett fast pris for arbetet. I detta ingdr bland annat projektledning samt att Riksbyggen Gvertar byggherreansvaret fran
féreningen.

Styrelsen deltar pa de byggméten som kommer héllas under projektet. Arbetet med taken péborjas i november 2017 och
beriknas pagé under ca 12 manader.

Hobbylokalen
Efter att hobbylokalen varit stangd under killarrenoveringen har ett par medlemmar rensat och stillt iordning hobbylokalen
for att vi ater ska kunna nyttja den.

Foreningslokalen och évernattningsrummet
Golvet i vernattningsrummet och i festlokalen har bytts ut till trdgolv. | festlokalen har nya draperier satts upp, wifi har
installerats samt hogtalare finns nu tillgénglig i lokalen.

Festlokalen har bokats vid 71 tillfillen under éret.

Precis likt tidigare ar har Gvernattningsrummet nyttjats flitigt. Under verksamhetsaret har det varit bokat i 117 dygn.

Anvisningar vid renoveringar i ligenheter

Nya anvisningar vid renovering av kok, vatrum och vid forindring i birande konstruktion har tagits fram av styrelsen och
delats ut till samtliga medlemmar. Syfiet med dessa anvisningar &r att minimera risken for att skador intréffar i vara
fastigheter i samband med renoveringar. Anvisningarna inklusive de ansdkningshandlingar som tagits fram ska underlitta
ansokningsprocessen for de medlemmar som har for avsikt att renovera, sikerstilla att styrelsen far de underlag som krévs for
att kunna ta ett beslut om renoveringen samt att sikerstilla att det finns dokumentation om de renoveringar som skett i véra
fastigheter. Underlagen som styrelsen erhaller frin medlemmar som renoverat arkiveras i ligenhetsmapparna pa expeditionen.

Installation av smartpipe

D4 foreningen har haft problem med réttor i samtliga véra fastigheter har vi gjort en genomgéng tillsammans med Anticimex
som foreslagit att vi ska installera Smartpipes for att forhindra att rattor tar sig in i avloppssystemen i véra fastigheter.
Styrelsen beslutade att installera dessa vilket Anticimex har gjort under éret. p
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Fonsterméalning

I &r var det dags for att underhdlla samtliga fonster i alla ldgenheter och trapphus och med hjélp av Riksbyggen togs ett
forfrégningsunderlag fram. Efter att forfragningsunderlaget skickats ut till ett antal entreprendrer och att vi fatt svar frdn dessa
beslutade styrelsen att BNB AB skulle fi uppdraget att utféra detta arbete. Arbetet projektleds av Riksbyggen och
representanter fran styrelsen deltar regelbundet pa byggmoéten tillsammans med entreprendren och malerifirman. Infor arbetet
bjods medlemmar in till ett informationsméte dir det fanns méjlighet att stélla fragor till bade mélerifirman och
entreprendren. I slutet av juni 2017 pabdrjades arbetet. 1 slutet av november pausades arbetet med anledning av vintern. Med
undantag frin nagra kvarvarande ldgenheter i Silverpoppeln och Jirneken s ir samtliga fonster pa Cypressen kvar att mala. |
vér aterupptas arbetet.

Energideklaration
Under verksamhetséret blev dntligen foreningens energideklaration klar.

Hemsidan/information

Hemsidan #r en viktig informationskanal fér medlemmar och andra som #r intresserade av var forening. Férutom att fa svar
pé frégor, allmin information om foreningen och kontaktuppgifter till Riksbyggen med flera kan man pa hemsidan boka bade
festlokalen och dvernattningsrummet.

Bredband

Féreningen har ett kollektivt avtal (kostnaden ingdr i medlemsavgiften) for leverans av bredband med Stockholm Stadsnét
AB. Nuvarande avtalets leveranser avser hastighet 100/100 Mbit/s. Féreningen har fiber framdraget fram till fastigheterna
med teoretisk hastighet 1 Gbit/s men féreningens interna nétverk klarar inte mer dn 100/100 Mbit/s p.g.a. de tekniska
begrisningarna i kablagen. Styrelsen har beslutat att 14ta befintligt avtal forldngas ett ar i taget och se dver foreningens behov
av bredband och vilka méjligheter som ett snabbare och utdkat foreningsnitverk skulle kunna ge och sedan inkludera detta i
en stdrre upphandling. Detta dr inte planerat eller prioriterat av nuvarande styrelse. Aktuell leverans av bredband fungerar
vil.

Gérdarna/mark
Féreningens gardar dr av stort virde for medlemmarna, sévil trivselméssigt som ekonomiskt. Underhall sker kontinuerligt
och storre forbdttringar sker i takt av styrelsebedomda énskemal.

Tva ginger om aret genomfors enligt avtal "Marksyn™ (genomgang) tillsammans med Riksbyggen och styrelsens
gardsansvarige, dir ocksa representanter fran gérdsgrupperna kan delta.

Var och hést anordnas "Gardsdagar” i regi av gardsgrupperna. Viktiga dagar for medlemsengagemang i arbetet att sommar-
respektive vinterforbereda gardarna.

Under férsommaren pab&rjades arbetet med en §vergripande “"Tridvardsplan”, d.v.s. en professionell Gversyn av gardarnas
samtliga trid och storre buskar. Vi ser véra trid som ytterst betydelsefulla for gardarnas karaktir och sjalva omsorgsarbetet
pabérjas under kommande verksamhetsar.

Loppis
1 maj genomftrdes den arliga gardsloppisen som i ar hade utdkats till att &ven omfatta gatorna runt omkring vara fastigheter.
Manga loppisbord och massor av besdkare deltog under denna dag.

Takskottning
Styrelsen har sagt upp avtalet med Brinkens plat som under flera ar ansvarat for sndskottningen av véra tak. Infér vintern
2017/2018 har ett avtal tecknats med Bitab for att skota detta.

Kommersiella lokaler

Under &ret har Styrelsens fortsatt sitt arbete med att fSrbiittra planering och utnyttjande av Féreningens kommersiella lokaler
och ytor. Kommunikationen med befintliga hyresgéster har utdkats med att mdten har hallits med de flesta av foreningens
hyresgister for att diskutera lokalerna, hyresgisternas énskemal och behov samt Féreningens framtida planer. Dessa méten
har mottagits vil och de dr nu tinkta att bli ett aterkommande inslag i Féreningens dialog med vara hyresgéster.

Styrelsen har dven pd Stimmans uppdrag tagit fram och beslutat om en policy for kommersiella lokaler, som ska fungera som
grund for Styrelsens beslut rérande lokalerna, dverlételser, hyresgister, hyresnivaer mm. Detta for att fa bittre transparens
och tydlighet i styrelsearbetet med lokalerna. (
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Féreningens samtliga butikslokaler dr uthyrda och Styrelsen ser ett fortsatt stort intresse for Foreningens lokaler med manga
intresseanmalningar och férfragningar.

Under éret har tre dverlatelser skett. 2 little spoon har évertagit Tellus Snickeri pa Vattenledningsvigen 42. Grafstads design
har Svertagit 2 little spoons tidigare lokaler pa Ringdansvigen. About Blank har vertagit Diversemassages lokal pd
Aprilgatan.

Underhéllsarbete har under éret skett i tre av vara lokaler.I lokalerna som hyrs av Peggys keramik och Birgitta Dahls ateljé
har atgérder for att komma tillrétta med fukt utforts, bland annat genom att drénera runt lokalerna. Dessutom har ny el och
belysning samt uppfrischning av ytskick skett. | Two Little Spoons nya lokal pd Vattenledningsvigen har foreningen gjort en
ny elinstallation samt installerat en toalett.

Rivindskonvertering

Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt arbetet med forutsittningar for en eventuell révindskonvertering. Efter
foreningsstimman i februari 2017 anmilde ett antal medlemmar, som alla &r intresserade att bygga ut sina lagenheter pa
vindarna, att delta i arbetet. Denna arbetsgrupp har under éret arbetat med detta och en verlamning av deras arbete har skett
till styrelsen. Till kommande stimma har 12 stycken medlemmar som 6nskar bygga ut sina ldgenheter pa vindarna lamnat in
en motion. Det ér féreningens medlemmar som pd en stimma beslutar om gemensam yta ska siljas.

Stadgeenlig besiktning

I mars genomforde styrelsen den &rliga stadgeenliga besiktningen tillsammans med var forvaltare Riksbyggen. Denna
besiktning och rundvandring ligger till grund fér uppdatering av var underhallsplan samt att planera det kommande
underhallet i véra fastigheter.

Projekt och planerat underhall for kommande verksamhetséar

» Uppfréaschning av soprummen

» Renovering och malning av Jirnekens tak

« Uppfrischning av tvittstugan pa Jarneken

« Underhall av portarna pa Cypressen

« Fortsatt utredning och atgérder avseende miljon av killarna pa Cypressen
« Entreddrrar Jarneken och Silverpoppeln

« Fonster och dérrar i entréplan

» Trddvardsplan

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 327 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 16 &verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 19).
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Nyckeltal
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning* 10 772 10 575 10 528 10 368 10 449
Arets resultat 109 362 2530 2497 811
Resultat exklusive avskrivningar 1438 1649 3609 3595 2086
Avsittning till underhallsfond kr/m? 78 129 126 127 131
Balansomslutning 60 896 62 629 45 962 49 949 48 692
Soliditet 28% 27% 36% 28% 24%
Likviditet 81% 90% 119% 238% 156%
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 633 627 615 615 615
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 322 307 281 240 255
Riénta, kr/m? 39 50 55 57 64
Underhallsfond, kr/m? 385 402 371 286 191
Lén, kr/m? 2415 2517 1618 2005 2098
Skuldkvot 3,50 3,82 2,44 3,23 3,36

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Forandring eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhdlls- Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets bdrjan 2399 674 217 6749198 7404 212 362 030

Disposition enl.

arsstdmmobeslut 362030 -362030

Reservering underhéllsfond 1304 000 -1 304 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 2364775 2364775

Arets resultat 109 294

Vid érets slut 2399 674 217 5688422 8827017 109 294
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhillsfond
Summa Sverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

7 766 242
109 294
-1304 000

_ 2364775

8936 311

8936 311

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande

bokslutskommentarer.

AT
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Resultatrakning

2016-09-01 2015-09-01
Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 10 772 083 10 575 053
Ovriga rorelseintikter 2 749 817 45 731
Summa rorelseintikter, m.m. 11 521 900 10 620 784
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -5407 713 -5 149 400
Ovriga externa kostnader 4 -1 374 691 -1076 532
Planerat underhall -2364 775 -1653 529
Personalkostnader 5 - 290 550 - 255352

g ; sooninestilled

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 1398713 1286 581
Summa rérelsekostnader -10 766 442 -0421 394
Rérelseresultat 755 458 1199 390
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 2069 580
Rintekostnader och liknande resultatposter - 648 233 - 837 940
Summa finansiella poster - 646 164 - 837 360
Resultat efter finansiella poster 109 294 362 030
Arets resultat 109 294 362 030

10
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Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 57517910 58 003 990
Pagende arbeten, tak 599 825 -
Summa materiella anliggningstillgangar 58 117735 58 003 990
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 58 118 235 58 004 490
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 330 2193
Ovriga fordringar 9 908 640 261 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 299 103 260 124
Summa kortfristiga fordringar 1233073 523521
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1 544 594 4100 577
Summa kassa och bank 1544 594 4100 577
Summa omsittningstillgangar 2777 667 4 624 098
SUMMA TILLGANGAR 60 895 903 62 628 588

11
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Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 217
Upplatelseavgifter 2399674 2399674
Underhallsfond 5 688 423 6 749 198
Summa bundet eget kapital 8088314 9149 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 827017 7404 212
Arets resultat 109 294 362 030
Summa fritt eget kapital 8 936 311 7766 242
Summa eget kapital 17 024 625 16 915 331
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 40 436 399 40 555 751
Summa langfristiga skulder 40 436 399 40 555 751
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 119 352 1719352
Leverantorskulder 1050128 1 687 387
Skatteskulder 13 927 -
Ovriga skulder 13 261936 265 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 1 989 536 1484 823
Summa kortfristiga skulder 3434 879 5157 505
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 895 903 62 628 588

12
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Kassaflddesanlys
enligt indirekt metod

2017-08-31 2016-08-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 109 294 362030
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1328713 1286 581
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rérelsekapital 1 438 007 1648 611
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -709 406 -132914

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -122 626 1193 596
Kassafléde frin den lapande verksamheten -832 032 2709 293
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark -1 442 459 -15 994 509
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1442 459 -15 994 509
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -1719 352 15110 486
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -1719 352 15110 486
Arets kassafléde -2 555983 1 825 270
Likvida medel vid érets bérjan 4100 577 2275307
Likvida medel vid arets slut 1 544 594 4100 577

(se Not 11)

13
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2012:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K3-
regelverket. Principerna har tillampats fran |
september 2015.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
rittsforenings ranteintdkter dr skattefria till
den del de &r hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriattsféreningar erldagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av
e 1315 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7 687 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2017
e Nyligen uppférda/ombyggda bo-
stadsbyggnader kan ha halverad fas-
tighetsavgift upp till 5 ar, eller vara
helt befriade fran fastighetsavgift i
upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en stat-
lig fastighetsskatt som uppgar till 1
% av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallfunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
nidmns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokftringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomftrda atgérder
sker genom Gverforing mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitt-
ning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som péagéaende i balansrikningen
till dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de berdknas in-
flyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumule-
rad virdeminskning och eventuella nedskriv-

ningar.

Tillgdngarna skrivs av linjdrt &ver tillgdngar-

nas

nyttjandeperiod.

14
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Aterstaende redovismissig nyttjandeperiod for fGreningens byggnadens komponeneter har beddmts till 14-57 ar.

Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,57%.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostider 9887 846 9 796 414
Hyror, lokaler 974 404 900 237
Rabatter ( p g a vattenskada och kallarprojekt) -93 767 -125198
Elavgifter 3600 3 600
10 772 083 10 575 053
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Overnattningsligenhet 27 600 36 700
Erhéllna Kommunala bidrag (buller) 256 140 -
Férsidkringsersittningar 461 159 —
Inkassointdkter 2220 2700
Ovriga rorelseintikter 2 698 6331
749 817 45 731
Not 3  Driftkostnader
Reparationer 1 820 896 1 649 884
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 348 250 337910
Forsikringspremier 250321 246 348
Kabel- och digital-TV *) 219422 253 492
Tradgardsskotsel 350 570 317411
Systematiskt brandskyddsarbete 20 666 193 163
Stiadning gemensamma utrymmen 310 345 278 466
Sotning - 193 618
Obligatoriska besiktningar 21017 69 460
Sni- och halkbekdmpning 357967 29 200
Férbrukningsmateriel 81 838 74 577
Fordons- och maskinkostnader - 472
Vatten 382 426 334 964
El 572992 488 853
Uppvéarmning 383 817 388 220
Sophantering och atervinning 287 186 293 363
5407713 5149 400

*) Den lagre kostnaden for Kabel-TV beror pa ett periodiseringsfel 2016.

15
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2017-08-31 2016-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvode 647 551 458 684
Bredband 288 341 280472
Inkassokostnader 2700 4 500
Arvode, yrkesrevisorer *) 29 336 375
Ovriga forvaltningskostnader 93 810 61 695
Ovriga forsiljningskostnader 13 445 -
Kontorsmateriel 4 647 12 694
Medlems- och foreningsavgifter 32200 28 000
Kopta tjdnster - 3188
Konsultarvoden 38 940 94 301
Bankkostnader 718 320
Advokat och rittegangskostnader 180 775 131125
Ovriga externa kostnader 42 228 1178
1374 691 1076 532
*) Den héigre kostnaden for revisionsarvode beror pa ett periodiseringsfel 2015.
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 218 925 191 815
Féreningsvald revisor 2750 2750
Summa 221 675 194 565
Sociala kostnader 68 875 60 787
290 550 255 352
Not 6 Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Byggnader 1328713 1286 581
1328713 1286 581
Not7 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran bank 1858 -
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 85 178
Ovriga ranteintikter 126 402
2 069 580

16
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2017-08-31 2016-08-31
Not8 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 80 525 423 64 530 914
Mark 1145516 1145516
81 670 939 65 676 430
Arets anskaffningar
Byggnader (lokaler) 842 633 -
Kaillarprojekt - 15 994 509
842 633 15 994 509
Summa anskaffningsvarden 82513572 81 670 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -24 812 465 -11 095 355
Standardforbéttringar — -12 430 529
-24 812 465 -23 525 884
Arets avskrivning byggnader -1328 713 -1 286 581
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 141 178 -24 812 465
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 517910 58 003 990
Varav
Byggnader 55226 878 39 718 449
Mark 1145516 17 140 025
Taxeringsvarden
bostider 248 000 000 248 000 000
lokaler 5 895 000 5 895 000
Totalt taxeringsvirde 253 895 000 253 895 000
varav byggnader 134 989 000 134 989 000

e
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2017-08-31 2016-08-31
Not 9  Ovriga fordringar
Skattefordringar/moms 51014 23 595
Skattekonto 140 327 43 470
Andra kortfristiga fordringar 717 299 194 139
908 640 261 204
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsdkringspremier 83 440 83 440
Forutbetalda intéker dvernattningsldgenhet 25700 12 300
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 641 75 017
Férutbetald kabel-tv-avgift 40 194 20097
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 69 270 69 270
Upplupna rénteintédkter 1858 -
299103 260 124
Not 11 Kassa och bank
Bankmedel, Nordea 44 724 44 724
Férvaltningskonto i Swedbank (avslutat) - 4055853
Bankmedel, Swedbank 799 870 =
Bankmedel, SBAB 700 000 e
1544 594 4100577
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2017-08-31 2016-08-31

Not 12 (’.‘)vriga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut 40 555 751 42275103
Inteckningslan 40 555 751 42275103
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) -119 352 -1719 352
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 40 436 399 40 555 751
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,34% 2018-05-16 6 000 000 6 000 000
STADSHYPOTEK AB 1,06% 2020-06-01 11 820 841 119352 11 701 489
STADSHYPOTEK AB 1,58% 2020-06-30 9254 262 9 254 262
STADSHYPOTEK AB 1,61% 2020-12-01 15 200 000 1 600 000 13 600 000
42 275103 1719 352 40 555 751

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 119 352 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 13 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 216 472 216 472
Skuld for moms 18 313 21 791
Skuld sociala avgifter och skatter - 27 680
Avrikning hyror och avgifter 23 451 -
Depositionsavgifter 3700 —
261 936 265 943

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 82 610 91 651
Upplupna elkostnader 34 008 33 680
Upplupna varmekostnader 16 392 17 096
Upplupna kostnader for renhdllning 32701 23 810
Upplupna revisionsarvoden 30 803 24 500
Upplupna styrelsearvoden 167 391 89 024
Upplupna kostnader fakturor underhall 743 708 237 500
Upplupna kostnader for hyresrabatter - 50 365
Lokalhyror, september 5216 7123
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 31275
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 876 707 878 799
1989 536 1484 823
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2017-08-31 2016-08-31
Not 15 Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Fastighetsinteckning 43211000 43211000
Summa stiillda siikerheter 43 211 000 43 211 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 16 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Ett nytt fastighetslan pa tva miljoner har tagits upp med en rorlig rinta om 0,95%

Stockholm 2018-01-2%"
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pd ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier firdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar fSreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens form&genhet).

Brédnsletilligg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av fOreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av fSreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfSr en ekonomisk forening.
Genom frlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan
sdga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en
skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift
som vanligtvis betalas en ménad i forskott.
Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men 4dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ir anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgadngarna 4r storre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. [ regel sker betalningen l6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre @n intiikterna blir resultatet
en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;

kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med
summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur
skuldtyngd foreningen ir, d.v.s. fdreningens
m&jlighet att hantera sina skulder. Ett tal under
5 anses vara bra. Ett tal ver 15 gor foreningen
rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebdr att om en fSrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stidllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av alder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen
som gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den lpande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.



H S B B R F Arsredovisningen ar upprdttad av
styrelsen for HSB BRF TELLUSBORG [

TE LLU SBO RG STOCKHOLM i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger

bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt ldngivare och kdpare

med ekonomisk férvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedéma foreningens

forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid

fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Tellusborg i Stockholm, org.nr. 702002-3201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tellusborg i Stockholm for rakenskapsar 2016-09-01 — 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att IBmna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakernetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakernetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppratats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. E
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tellusborg i
Stockholm for rakenskapsar 2016-09-01 — 2017-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, /
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna /
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

|

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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