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Valkommen!

Vi halsar dig varmt valkommen till bostadsrattsféreningen
Tellusborg och hoppas att du ska trivas i din nya bostad. Med
denna folder vill vi bekanta dig lite med f6reningen. Pa var hemsida,
tellusborg.com, hittar du fé6rutom mer utférlig information ocksa
vara stadgar, de senaste verksamhetsberattelserna och boksluten
samt info om vad du maste tdnka pa vid en eventuell renovering.
Hemsidan uppdateras kontinuerligt med aktuell information.

For fragor, funderingar och idéer ar du alltid vidlkommen att
kontakta styrelsen; via brev, mail (styrelsen@tellusborg.com), eller
ett bes6k pa expeditionen Aprilgatan 8 (se aktuella 6ppettider pa
hemsidan).

An en gang, vilkommen!

Styrelsen
Brf Tellusborg



Foreningen

HSB brf Tellusborg bestar av tre kvarter: Cypressen, Jarneken och
Silverpoppeln som alla ligger runt Julikullen. Féreningen bestar idag
av 220 bostadsréattsldgenheter. Utéver dem finns hyreslokaler:
Kulturféreningen Tellus med kafé och biograf, blomsteraffiar, cykel-
och sportaffar, tobakshandel, keramiker, galleri, designateljé, frisér
och restaurang samt ett par smabutiker med olika utbud. Vill du
veta mer om féreningens historia sa finns en skrift att hamta pa
expeditionen. En kort sammanfattning hittar du &ven léngst bak i
detta hafte.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska och tekniska férvaltning skots for
narvarande av Riksbyggen. Fran Riksbyggen kommer ocksa var
fastighetsskodtare som bland annat handhar felanméalningar. Om du
upptacker ett fel som behover atgédrdas, till exempel en tvattmaskin
eller en lampa i ett trapphus som ar trasig, gér du en felanmalan
direkt till dem, antingen via Riksbyggens hemsida, riksbyggen.se,
eller telefon 0771-860 860. De svarar dygnet runt.

Fragor som roér TV, bredband, stddning av gemensamma ytor och
ohyra ska stéllas till vara utomstaende entreprenoérer. Deras
kontaktuppgifter hittar du pa féoreningens hemsida, tellusborg.com.

HSB

Brf Tellusborg ar medlem i HSB Stockholm. Det ger oss bland annat
en HSB-representant i féreningens styrelse och tillgang till HSBs
kunskap och erfarenhet.

Genom att vi pa var féoreningsstdmma utser ett ombud till HSB
Stockholm distrikt Sydvasts stdmma, kan vi féra fram vara asikter
och paverka HSB Stockholm. Vid distriktsstdmman utses dels en
distriktsstyrelse och dels ledaméter till HSB fullmaktige som ar HSB
Stockholms hogsta beslutande organ.



Distriktets funktion &r att bevaka och agera i &renden som ror
boendet i omradet, att underlatta fé6r medlemmarna att paverka
HSB och vara ett stdd till styrelserna f6r bostadsrattsféoreningarna i
distriktet. HSB Stockholm distrikt sydvast omfattar HSBs bostads-
rattsféreningar i Aspudden, Grondal, Liseberg, Midsommarkransen,
Satra, Varberg, Vastertorp och Alvsjo. HSB Stockholm &r i sin tur
medlem i HSBs Riksfé6rbund som samordnar de olika HSB-
féreningarnas verksamhet 6ver hela landet. HSB:s Riksféorbunds
styrelse valjs pa en arlig férbundsstamma.

Expedition

Foreningens expedition, som ligger pa Aprilgatan 8, ar 6ppen en
gang i manaden. Aktuella 6ppettider hittar du pa var hemsida,
tellusborg.com.

Informationsblad

Ungefar fyra ganger per ar kommer ett informationsblad i din brev-
lada. Déar kan du ldsa vad som ar pa gang i féreningen. Infobladen
finns dven pa var hemsida. Hor av dig till styrelsen om du vill ha
med nagon information i informationsbladet.

Verksamhet

En gang om aret halls stAmma i brf Tellusborg. Da véljs féoreningens
styrelse, revisorer, valberedning, gardsgrupper och representanter
till HSB Stockholm distrikt sydvast. Stdmman behandlar motioner
fran medlemmarna och eventuella propositioner fran styrelsen.
Stora fragor som berér féreningens ekonomi pa ett betydande satt
tas upp pa stdmman. Vad som tas upp pa stdmman regleras av
stadgarna (finns pa féreningens hemsida).

Styrelsen ansvarar for féoreningens l16pande verksamhet och
fastigheternas kort- och langsiktiga underhall. Ansvaret omfattar
ocksa planering av féoreningens ekonomi och att pa ett sakert satt
férvalta féreningens kapital, samt bevaka medlemmarnas intressen.
Pa var hemsida finns den aktuella styrelsen presenterad.
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Gardar och gardsgrupper

Pa varje gard finns en gardsgrupp med en sammankallande person
som véljs av foreningsstidmman. Gardsgruppens huvuduppgift ar att
skapa trivsel for alla boende genom att bland annat samordna var-
och hoststadning déar vi hjalps at att bara ut/in tradgardsmobler
och ser till att dessa ar i bra skick, planterar blommor, satter 16kar,
krattar 16v etc. Gardsstddningen avslutas i regel med gemensam fika
eller korvgrillning. Med jdmna mellanrum finns aven containrar pa
plats for brannbart material (ej miljofarligt avfall sdsom
malarfargsrester) som en extra mojlighet f6r medlemmarna att
slanga sina saker. Det ar 6nskvart att alla ar med och hjalper till vid
dessa stadtillfallen och att vi &ven under resten av aret hjalps at att
halla efter vara gardar.

Vi &r manga som anvander gardarna och vi gor det pa olika satt. For
allas trivsel galler darfor foljande pa gardarna:

» Cykling pa vara gardar ar endast tillaten for vara minsta
forskolebarn, alltsa bara trehjulingar.

» Cyklar ska sta i cykelstéll eller cykelrum, inte lasas fast i
trappor och racken, och ska heller inte sta i valven.



= Motorcyklar och mopeder far inte férvaras pa gardarna eller i
cykelrummen av milj6- och brandskal och pa grund av risk for
olycksfall fé6r barn..

= Hall uppsikt pa vad dina barn gor och se till att stdda upp efter
leken. Barn vistas pa gardarna under férdldrarnas ansvar.

= For att bevara gardarnas mark och husens fasader ar
fotbollsspel inte tillaten pa gardarna.

» Lekredskapen ar utformade fér att vara sakra att leka pa och
installerade efter gidllande EU-regler. De far inte andras.

= Katter och hundar far inte vistas 16sa pa gardarna.

» Grilla i mitten pa gardarna, inte utmed husviggarna da det
osar in i lagenheterna ovanfor.

» Pa gardarna finns gemensamma grillar som kan anvéndas av
medlemmarna. Rengdr grillgallret efter anvandning.

= Var noga med att stdda upp efter dig och slang allt skrap och
matrester i soprummet. Papperskorgarna pa gardarna blir fort
fulla och drar till sig rattor.

= Mata inte smafaglar, vare sig med frohallare eller fran
fonsterblecket! Aven detta drar hit rattor.

= Du far garna ta med dig privata saker ut pa gardarna men tank
pa att inte lata sakerna bli staende dar. Medlemmarna sjélva
ansvarar for privata tillhérigheter som placerats pa gardarna.
Foreningen ansvarar inte for saker som skadas vid
fastighetsskotsel, exempelvis vid snéskottning.

Soprum

Cypressen har soprum for grovsopor och kéllsortering, fér hushalls-
sopor respektive matavfall finns tre behallare utomhus mitt emot
gungorna (mot Aprilgatan). Jarnekens soprum (Vattenledningsvagen
46-48) och Silverpoppelns soprum (Vattenledningsvagen 42) har
behallare fér hushallssopor, matavfall, grovsopor,
pappersférpackningar/wellpapp och 6vrig kallsortering.

I samtliga soprum finns behallare fér grovsopor. Enligt
renhallningsordningen omfattar grovsopor inte byggavfall, bildelar,
tegel, jord och schaktmassor. Bilbatterier, vitvaror, malar- och
spackelburkar, sprayburkar, 16sningsmedel och liknande rdknas
som miljofarligt avfall och tas inte om hand av sophdmtningen. Den
typen av avfall maste man sjalv kora till tippen. Narmaste tipp finns
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i Satra industriomrade. Narmaste miljéstation finns vid
Shellmacken i Kilaberg.

Det finns ocksa séarskilda behallare for glas, metall, batterier,
glédlampor, elektronik och pappersférpackningar/wellpapp. Papper
ska packas ihop ordentligt utan luft emellan. Aska laggs forpackad i
karlen for hushallssopor. Det ar viktigt att askan ar ordentligt
slackt! Las pa anslagen vid respektive behallare vad som géller.

Hushallssopor och matavfall har egna behallare. Matavfallet
sorteras separat och ska slangas i speciella papperspasar. Nya
pasar hamtas i respektive soprum. Kontakta styrelsen om du
behoéver en behallare till din matavfallspase.

Lat inte din soppase sta i trappuppgangen i vintan pa nasta gang
du ska ga ut, det ar en sanitar oldgenhet.

En fungerande sopsortering skapar inte bara en battre miljé utan
ocksa lagre kostnader f6r féreningen och mindre irritation. Tank
ocksa pa att inte kasta exempelvis glas efter klockan 22.00 eftersom
det ar lyho6rt och boende kan stéras.

Tvattstugor

Foreningen har tva tvattstugor, en i Jarneken (Ringdansvigen 5)
och en i Silverpoppeln (Majstangsvagen 5). Bada tvattstugorna har
tvattmaskiner, grovtvattmaskin, centrifug, torktumlare och
torkskap. I varje tvattstuga finns instruktioner och regler f6r
bokning och anvdndning. Tvéittstugan i Silverpoppeln &r
nyrenoverad och har elektroniskt las. Till alla l1Agenheter hoér en
nyckelbricka som laser upp och anvands vid bokning. Nyckelbrickor
finns att kvittera ut pa expeditionen, se aktuella 6ppettider pa
féreningens hemsida.

Tvattstugorna far inte anvandas efter kl. 22.00 eftersom boende kan
storas.
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Dusch, bastu, gym och hobbylokal

I tvattstugan i Jarneken finns en dusch som far anvindas utan att
bokas. I tvattstugan i Silverpoppeln finns bade dusch och bastu som
maste férbokas. Observera att det &r olika tider f6r dusch och
bastu/relax och respektera duschtiderna.

For att fa tilltrade till gym och bastu/relax betalar du en avgift pa
500 kr vardera. Mer information om hur du gar till vaga hittar du pa
var hemsida. Nar betalningen &r klar och avtal skrivet anvidnder du
samma nyckelbricka till bastu och gym som till tvattstugan.

Hobbylokalen, som ar avsedd féor hobbyverksamheter som mindre
snickeri- och maleriarbeten, ligger i valvet Ringdansvagen 1-3.
Observera att lokalen inte far anvandas f6r ndringsverksamhet.
Nyckel till hobbylokalen kan kvitteras ut pa expeditionen mot en
depositionsavgift pa 200 kr, 14s mer pa tellusborg.com. Depositionen
betalas tillbaka nér du l&mnar in nyckeln.

Festlokal och dvernattningsrum

I féoreningen finns en festlokal som
&, avgiftsfritt kan bokas av

... medlemmarna. Lokalen rymmer ca
30 personer och dar finns
husgerad, kyl och frys, spis, bord
och stolar. I lokalen finns en lista
med tydliga anvisningar om vad
som géller vid 1an och stddning.

Sedan augusti 2014 finns ett
overnattningsrum som medlemmar
kan boka mot en mindre avgift.

Bokning av festlokalen och
overnattningsrummet sker via
féreningens hemsida,

. tellusborg.com.
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Lassystem

Till lagenheten hoér tva typer av nycklar, dels en vanlig
lagenhetsnyckel, dels en sa kallad husmorsnyckel. I samband med
byte av nyckelsystem bytte en del medlemmar &ven las i dérren, for
dem passar husmorsnyckeln dven till lAgenheten. Husmorsnyckeln
gar till tvattstugor, kallare, vind, cykel- och barnvagnsrum samt
portarna och tradgardsférrad. Varje gard har sin unika
husmorsnyckel.

Valvportarna ar lasta dygnet runt och 6ppnas med nyckel eller kod
till kodlaset. Koden dndras ca 3 ganger per ar vilket alltid meddelas i
infobladet i god tid innan. Doérren till tvattstugan i Jdrneken har
kodlas, Silverpoppeln har elektroniskt las som 6ppnas med en
nyckelbricka som kan h&dmtas ut pa expeditionen. Var noga med att
stdnga portar och dérrar med tanke pa barnen som leker pa
gardarna och att vi inte vill ha in ovdlkomna gaster. Vid fel pa portar
eller las, gor en felanmaélan till Riksbyggen.

Forrad

Alla ldagenheter har ratt till minst ett férradsutrymme, kallare eller
vindsforrad, oavsett storlek pa ldgenheten. Medlemmen &ger inte
sina foérrad utan disponerar dem. Férraden ska hallas lasta pa
grund av risk f6r anlagda brander och ovdlkomna géster.
Foreningen kan eventuellt ta férrad i ansprak for till exempel
tvattstuga, bastubygge eller vindsombyggnader. Omdisposition kan
da bli aktuellt. Det innebar att du kan bli tvungen att byta férrad till
ett annat, eventuellt mindre. I undantagsfall kan du bli av med
nagot av dina féorradsutrymmen, men aldrig alla.

Var forsiktig med vad du férvarar i férraden. Temperatur och
luftfuktighet varierar mycket. Foérvara inte heller fé6r stora varden i
féorradet pa grund av inbrottsrisken. Man far inte lov att férvara
saker i vinds- och kallargangar. Sadant som star dar slangs. For
brandfarliga vatskor och gas finns sarskilda bestdmmelser.
Observera att de eluttag som finns pa vara vindar och kéllare ar
avsedda for tillfallig anvandning och de eldon som anvands maste
vara anpassade for jordsakring.
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Kakelugnar

Vara hus ar gronklassade da de har ett kulturhistoriskt vidrde och
kakelugnarna far inte rivas utan tillstand (Stadgarna § 41), och
medlemmen star féor kostnaden av reparationer/omséattning av
kakelugn. Foreningen svarar for rékgangar i skorstenen (inte
rokkanaler i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen
forsett lagenheten med. Sotning sker vart fjarde ar och
brandskyddskontroll vart sjatte ar. Om kakelugnen inte anvénts pa
ldnge bor den provtryckas av en sotare som kan ge besked om
huruvida ugnen kan anvandas eller e;j.

Elda forsiktigt. Langsam uppvarmning goér att kakelugnen inte
spricker. Nar du trivseleldar med 6ppna luckor bér du inte ha mer
an tva vedtrdn at gangen. Risken &r annars att det blir f6r varmt
ovanfor och snett bakom luckorna och att kakelplattorna lossnar.
Med stidngda luckor kan du lagga in mer ved, 3—4 vedtrian at
gangen. Syretillférseln minskar da och det brinner langsammare.
Det ar pa detta satt man eldar om man vill héja rumstemperaturen i
lagenheten. Om du eldar mycket kan du behdéva tatare sotning och
besiktning av kakelugnen.

Ventilation

Vara hus ar byggda for sjalvdragsventilation. En fungerande
sjalvdragsventilation ar fortfarande en godké&nd ventilation i vara
lagenheter. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand.

Trappstiddning

Trappstadning skéts av en utomstaende entreprendr. De stadar
varje vecka under november—april, varannan vecka under maj—
oktober. Eventuella synpunkter pa stddningen meddelas direkt till
stadbolaget. Aktuellt telefonnummer finns pa var hemsida.

Tank ocksa pa att trappuppgangarna maste vara framkomliga for

stddarna, men ocksa vid en eventuell utrymning. Darfoér ar det
forbjudet att stalla saker i trappuppgangarna.
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Manadsavgift

Manadsavgiften faststalls av styrelsen och skall tidcka féoreningens
utgifter men inte mer. Det vill saga, vi bor till sjdlvkostnad. I detta
ingar ocksa att spara till fastigheternas framtida underhall.
Foreningens utgifter bestar bland annat av driftskostnader som till
exempel reparationer, el, vatten, soph&dmtning, tradgardsskotsel,
snoskottning samt kapitalkostnader som rantor, amorteringar,
fastighetsskatt och avskrivningar.

Manadsavgiften betalas manadsvis i féorskott. Fér varje nytt kvartal
skickas inbetalningsavier ut. Om du inte betalar avgiften i tid utgar
en paminnelseavgift. Slapar du med avgiften under en langre tid kan
du mista din bostadsratt.

Renovering

Fran féoreningens sida ar vi angeladgna om att underlatta renovering
och underhall av lagenheterna. Skriftligt tillstand av styrelsen kravs
om du tanker géra en vasentlig forandring av ldgenheten. Som
sadan raknas till exempel ombyggnation av kék eller badrum,
rivning av vaggar och uppférande av nya vaggar. Kakelugnar far inte
rivas. Detta ar inte for att hindra, utan for att féreningen ska kunna
hjalpa till, samordna och kontrollera vara ombyggnationer. Vid
renoveringar skall gdllande blankett fyllas i. Intyg pa att
entreprendéren har behoérigheter for el, VVS och vatrum ska bifogas.
Information finns pa féreningens hemsida eller fas av styrelsen.

Vid renoveringar vill féreningen att lagenheternas ursprungliga
karaktar bevaras, se stadgarna pa hemsidan. Saledes &r det viktigt
att tillvarata de tidstypiska detaljerna sasom spegeldérrar, hogt till
tak, kakelugnar, stuckaturer med mera.

En medlem som vill bygga om i sin ldgenhet skickar in en ansékan
till styrelsen for kommentar och godkdnnande. I vissa fall kravs
bygganmaélan till Stadsbyggnadskontoret. Tank pa att alla arbeten i
lagenheten, aven de du gor sjalv, skall goras fackmannaméssigt.

Enligt § 36 i vara stadgar ansvarar féreningen {6r utvandig malning

av fonster och doérrar, i 6vrigt ansvarar medlemmen for lAgenhetens
inre. Stamledning fér vatten och avlopp underhaller fé6reningen.
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Ovriga ledningar skall du sjalv underhalla. Elledningar fran stigarna
och in i lAgenheten ar ocksa medlemmens ansvar.

I brf Tellusborg byts stammar stegvis i samband med badrums- och
koksrenoveringar. Detta sker sa smidigt att man inte behéver
evakuera lagenheten. Det ar viktigt att styrelsen far information om
planerade renoveringar. Kontroll och eventuell atgard av stammarna
bekostas av féreningen.

Foreningen har tva dérrforrad, ett i Jarneken och ett i Silverpoppeln
dar medlemmar kan hdmta enstaka originaldorrar.

Om det finns gas i ldgenheten och du slutar anvanda den &ar du
skyldig att anmala detta till styrelsen.

Andrahandsuthyrning

Om du behéver hyra ut din lagenhet i andra hand maste du anséka
om tillstand hos féreningen. Bostadsrattslagen ar numera mer
generds med andrahandsuthyrningar. Andrahandsuthyrning
beviljas for ett ar i taget. Detta kan dock inte férldngas hur manga
ganger som helst. Féreningen ser helst att den som &ger sin
bostadsratt ocksa bor och &r skriven dar. Hyr du ut en del av
lagenheten utan att sjalv bo dér, raknas dven detta som
andrahandsuthyrning. Om du hyr ut utan tillstand kan du mista
din bostadsratt. Blankett f6r ansdkan finns pa féreningens hemsida
och pa expeditionen.

Aven om uthyrningstiden ar kort, eller om du lanar ut ldgenheten
utan avgift, kravs tillstand. Om du hyr ut din lagenhet kortare
perioder, maximalt 14 dagar i strack, till exempel via Airbnb, maste
du ldmna in en ansdkan till styrelsen. Detta gér du pa en blankett
som du hittar pa hemsidan. Déar hittar du ocksa mer information om
vad som géller vid korttidsuthyrning.
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Overlatelser

Vid en overlatelse uppréattas oftast ett 6verlatelseavtal mellan képare
och sédljare med hjalp av maklare. Avtalet och medlemsansékan
skickas till Riksbyggen, f6r aktuell adress se féreningens hemsida.
Saljaren betalar en Overlatelseavgift till féreningen. Man maste inte
vara medlem i HSB for att fa kopa en bostadsréatt i Brf Tellusborg.

Koparen 6vertar inte bara en ldgenhet utan ocksa saljarens samtliga
forpliktelser mot féreningen, inklusive obetalda avgifter. Sarskilt bér
hér observeras att om stamledningar ar inbyggda och reparation
eller byte behéver géras sa svarar medlemmen for frilAggning och
efterlagning. Avsagade och rétskadade bjalkar, felaktiga
installationer och avsaknad av ventilation svarar &ven den nya
medlemmen {6r. Képaren boér kontrollera med saljaren om det
forekommer nagra sa kallade dolda fel som kan orsaka kostnader i
framtiden.
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Tank pa grannarna

Vara hus ar valdigt lyhérda. Normal hdnsyn och sunt férnuft rader.
Meddela grannarna om du ska ha fest, spela musik eller vara
hégljudd pa annat sitt. Aven vid ombyggnad eller renovering kan
det vara bra att meddela grannarna att det kommer att lata lite mer
an vanligt.

Respektera dven grannarna vid vistelse pa gardarna och vid
anvandande av tvattstugor, gym, hobby- och soprum samt festlokal
och 6vernattningsrum.

Husdjur

Vanliga husdjur far man ha men de far aldrig lamnas l6sa eller
rastas pa féoreningens gardar. Hund, katt, hamster, faglar, marsvin,
fiskar och liknande rdknas som vanliga husdjur. For reptiler kravs
tillstand fran styrelsen.

Historien om Tellusborg

Under 1800-talet foljde en snabb inflyttning till stdderna i
industrialismens spar. Problemen med boendemisér, sanitdra
brister och slumférhallanden blev utomordentligt stora. I bérjan av
1900-talet var Midsommarkransen till stor del skogbevuxet med
hagmarker och en och annan aker insprangd. Ar 1905 fanns det
femton bostadshus med ca 160 bofasta invanare. De bostadshus
som numera tillhér Tellusborg uppférdes under aren 1910-1913
runt den lilla parken Julikullen.

Genom avtal med Stockholms stad kunde vatten och avlopp
anlaggas i Midsommarkransen samtidigt med gatunétets framvaxt.
Vattenledningsvigen har fatt sitt namn av Stockholms nya
vattenledning som drogs genom Midsommarkransen fran Norsborg.

1921 hade samtliga lagenheter forsetts med elektriskt ljus. Med

boérjan 1926 och under de féljande aren férsags samtliga lagenheter
med WC.
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Ar 1935 6vertog HSB forvaltningen av fastigheterna i Silverpoppeln
och Jarneken och bildade bostadsféreningen Tellusborg av dem.
Foreningen fungerade som ett bostadskooperativ. Bildandet av
féreningen tradde i kraft den 1/1 1937 och insatsen var en krona.

Hotet om en férstaende rivning praglade bostadsféreningens
verksamhet dnda fran boérjan vilket framgar av féreningens stadgar.
Dar foreskrevs att medlemmarna skulle fa nyttjanderatt till
lagenheterna pa en maximal tid av 25 ar. Man rdknade helt enkelt
med att husen skulle rivas inom denna tid och ersattas av
modernare bostader. Inte férran 1971 visade det sig att det inte
langre var aktuellt med nagon sanering genom rivning i
Midsommarkransen. Detta besked medférde att en successiv
upprustning av fastigheterna paboérjades.

From 1 juli 1974 ingick aven Cypressen i bostadsféreningen.
Fastigheten hade salts i slutet av 1920-talet pa grund av de svara
tiderna. Efter képet av Cypressen byggdes en elvirmecentral som
skulle férse hela féoreningen med varmvatten.

Vid arsstdmman 1990 fick de som foresprakade bostadsratt
majoritet efter flera ars strider. Den 31/8 1992 registrerade
lansstyrelsen den nya stadgan och omregistrerade féreningen till
bostadsrattsférening.

Ovanstaende dr hdmtat ur broschyren Historien om Tellusborg
1911 - 1998 som vid intresse finns att hdmta pa expeditionen.

Bild: Oktobergatan 1931
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Denna skrift ssmmanstilldes
av styrelsen 1 brf Tellusborg
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